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7. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

7.1 Vermeidung und Verringerung

Vor Ermittlung des Ausgleichsbedarf sollten durch geeignete MalRnahmen erhebliche
Beeintrachtigungen vermieden werden.

Als Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung sieht der Bebauungs- und
Grunordnungsplan folgendes vor:

7.1.1. Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen:

Standortwahl mittels geeigneter vorbelasteter Flache

Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

15 cm Abstand des neuen Zauns zum Boden als Durchlassigkeit fiir Klein- und
Mittelsduger

Fachgerechter minimierter Eingriff in den Boden und Umgang mit
Bestandsboden (kein Abtrag von Mutterboden) gemaf bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

7.1.2. Vermeidung durch ¢kologische Gestaltungs- und PflegemaRnahmen:

Eine Entwicklung der Grinflache im Bereich der PV-Anlage ist aufgrund der eng
stehenden Module kaum mdéglich, deswegen ist die Anlage einer Ausgleichsflache
geplant.

Eingrinungsmafnahmen zur Einbindung in die Landschaft im Zusammenhang mit
den 6rtlichen Verhéltnissen

7.1.3 MaRgaben fur die Entwicklung und Pflege von arten- und blutenreichen
Grinland

Die MaRRgaben kénnen nur vereinzelt eingehalten werden, dies wird in den folgenden
Punkten bertcksichtigt, so daf} die Ausgleichsflache notwendig wird:

GRZ < 0,5, hier 0,5

Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

Begriinung der Anlagenflachen unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen
Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

Keine Dungung

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

1- bis 2-schirige Mahd mit Entfernung des Mahguts

Bei Einhaltung dieser MalRgaben und Umsetzung der genannten MaRnahmen kann,
wenn der Ausgangszustand der Anlagenflachen gemaf Biotopwertliste als ,, intensiv
genutzter Acker* (BNT A 11 gem. Biotopwerteliste) und/ oder ,intensiv genutzte
Grinland® (BNT G11 gemaR Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen
werden, dass in der Regel keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
verbleiben.

Da dies nicht vollstdndig umgesetzt werden kann, erfolgt folgender Ausgleich:

7. 2 Ausgleich
Zur Ermittlung des Ausgleichs gelten folgende Definitionen:

Eingriffsflache = Ausgangszustand des Geltungsbereiches =
BNT =2 WP
Eingriffsschwere= Mal} der baulichen Nutzung = Beeintrachtigungsfaktor

Beeintrachtigungsfaktor fur BNT geringer naturschutzrechtlicher Bedeutung:

Eingriffsflache = 2.805 gm
Ausgangszustand der Eingriffsflache = 2 WP

2.805gmx2 =5.610 WP
Reduzierung um 15% bei Vermeidungsmafnahmen, s. oben = 4.769 WP

Der nach § 1a Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a BauGB erforderliche Ausgleich
wird auf einer externen Flache erbracht.

Ausgleichsflache:

Teilflache aus Fl. Nr. 84, Gemarkung Langenamming

Zielzustand:

Auf der externen Ausgleichflache mit BNT G 212 — maRig extensiv genutzte
Grunland ist mindestens der Zielzustand GU 651L (nach Kartieranleitung
Biotopkartierung Bayern) zu erreichen.

Die notwendigen Festsetzungen werden im Plan dargestellt.

Der Vorhabentrager meldet die Ausgleichsflache dem Landesamt fir Umwelt
("Okoflachenkataster"). Je ein Abdruck ist dem Landratsamt und der Stadt
Osterhofen vorzulegen.

1. Textliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet fur Anlagen zur Nutzung von Solarenergie gema §11 Abs.
2 BauNVO

Zulassig ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken, falls diese
fur den technischen Betrieb der Photovoltaikanlage erforderlich sind (Trafogebaude/
Batterien).

Einfriedung

1.2 Mald der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

Die Grundflache der méglichen Geb&ude im Geltungsbereich darf in der Summe

nicht einen Wert von gesamt 10 gm nicht Gberschreiten.
Die einzelnen Standorte sind nach betrieblichen Notwendigkeiten innerhalb der

Sondergebietsflache frei wahlbar.

Die maximale Modulhdhe betrégt 3,5 m. Die Geb&ude fiur Wechselrichter sind
landschaftsgebunden zu gestalten und einem Flachdach oder Satteldach zu
versehen. Es sind keine Kupfer- oder Zinkdeckungen zulassig. Die Dachneigung
samtlicher zuldssigen Gebdude und Modulen liegt zwischen 5° und 33°. Die max.
Firsthbhe wird auf 3,5 m festgesetzt.

TS

1.3 Bauweise

Fest aufgestanderte Modultische mittels Rammfundamenten gegriindet in Reihen.
Die Reihen der Photovoltaikanlage sind dem natiirlichem Gelédnde anzupassen.
Maximale Modulhéhe ist 3,50 m Gber natirlichem Gelénde

Maximale Gebaudehoéhe ist 3,00 m Uber natiirlichem Gelénde
Reihenzwischenraum: 1,50 m — 2,00 m

1.4 Nutzungsdauer und Rickbauverpflichtung (§ 9 Abs. 2. Nr. 2 BauGB)

Die Nutzung ist fur einen bestimmten Zeitraum zul&ssig. Dieser Zeitraum ist die voll
funktionsfahige und wirtschaftliche Betriebszeit der Photovoltaikanlagen nach den
Regeln der Technik (ca 25-30 Jahre) und ist im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Nach Nutzungsende ist die Anlage komplett riickzubauen und das Grundstiick seiner
ehemaligen Nutzung als landwirtschaftliche Flache wieder zur Verfigung zu stellen.
Uber die Zulassigkeit der Beseitigung der Randbepflanzungen nach Aufgabe der PV-
Nutzung entscheidet die Untere Naturschutzbehérde auf der Grundlage der zu
diesem Zeitpunkt geltenden Regelungen.

2 Gestalterische Festsetzungen (Art 81 BayBO)

2.1 Dachform, Dachneigung
- Flach- oder Satteldach zuldssig, DN 5° und 33°

2.2 Dachdeckung

Material und Farbe beliebig
Zink-/ Blei- und Kupferdeckung unzuldssig.

2.3 Einfriedungen

Zaunart: Das Grundstlick ist mit einem verzinkten Maschendrahtzaun oder
Stabgitterzaun, plangema0 (innerhalb der Gehdlzpflanzung) einzuz&unen.

Der Abstand zwischen Bodenoberflache und Zaununterkante muss mindestens 15
cm betragen.

Zaunhohe: max. 2,50 m Hohe Uber Gelande.
Zauntore: in Bauart der Zaunkonstruktion

2.4 Abgrabungen und Aufschittungen

Gelandeunterschiede sind als naturliche Béschungen auszubilden. Bei evil.
erforderlichen Aushubarbeiten wird eine fachliche Baubegleitung empfohlen,
die das anstehende Erdreich organoleptisch beurteilen kann.

2.5 Wasserwirtschaft (§9Abs. 1 Nr. 16 Bau GB)

Niederschlagswasser ist unter Beachtung der technischen Regelwerke und
Anforderungen in den Untergrund zu versickern.

Eine Reinigung der Module ist nur mit biologisch abbaubaren Reinigungsmitteln
zugelassen.

Vor Baubeginn sollte der Grundwasserstand gepriift werden, da der Eintrag von
Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragkonstruktion vermieden werden soll.

3 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

3.1 Grinordnung und naturschutzfachliche Malnahmen
1. Pflanzqualitdten und Umfang (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 + 25 BauGB)

1.1 Aligemeines

Ausgewiesene Vegetationsflachen missen den planlichen und textlichen
Festsetzungen angepasst werden. Das betrifft u.a. das Anlegen der
Pflanzflachen, das Sichern und auch die dauerhafte Erhaltung und Pflegen der
bepflanzten Flachen

Nachpflanzungen missen dem Griinordnungsplan mit den geforderten
Qualitdten entsprechen

1.2 Vollzugsfrist

Pflanzmaflnahmen und Einsaaten auf der Eingriffsflache sind in der dem Bauende
folgenden Pflanzperiode durchzufihren oder missen spatestens ein Jahr nach der
Fertigstellung der Anlagen fachgerecht abgeschlossen werden.

1.3  Bestandsicherung
Vorhandene Baum- und Pflanzbesténde (generell Vegetationsbestande) sind zu
erhalten, pflegen und vor Schaden zu schitzen

1.4  Neupflanzungen und Erhaltungsgebot
Samtliche Bepflanzungen und Neupflanzungen sind fachgerecht im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Beschadigung zu schitzen.

Bei Ausféllen der Bepflanzung muss eine Nachpflanzung, derselben GréRenordnung
wie im Bestand, erfolgen.

Pflanzung einer durchgehenden 2-reihigen Hecke aus heimischen Strauchern,
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Einzdunung gegen Wildverbiss, Gesamtbreite 5 m

2. Gehdlzpflanzungen, Randeingrinung (MalRnahme E1)

Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen ist autochthones, zertifiziertes
Pflanzmaterial gemaf eab aus dem Herkunftsgebiet zu verwenden. Die Pflanzen fiir
die festgesetzten Gehdlzflachen sind aus der beigefiigten Liste auszuwahlen.

Es sind folgende Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

Straucher 3-5 Triebe, 60-100cm.

Baume als Heister, 2xv, 150-200cm.

Die Straucher sind jeweils gruppenweise in Gruppen von 2-5
Exemplaren je Art zu pflanzen.

Der Baumanteil betragt mind. 5%.

Pflanzweite in Geholzpflanzungen: 1,0 — 1,5m.

Insgesamt sind mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten zu verwenden.

Sebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
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Die angestrebte Geholzentwicklung ist durch geeignete Malnahmen der
Entwicklungspflege sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser,
Ruderalpflanzen ist durch Mahd oder Mulchung der Flachen zu reduzieren.

Festgesetzte Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Zaun ist zeitlich befristet bis der Bewuchs der Eingriinung eine
erforderliche Hohe und Dichte erreicht hat. Nach max. 7 Jahren verpflichtet sich der
Betreiber, den Wildschutzzaun zu entfernen.

Die Pflanzung ist spéatestens in der Pflanzperiode nach Errichtung der Anlage
fertigzustellen.

Ein plenterartiger Ruckschnitt der Hecke ist frihestens nach 10-15 Jahren im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. Grundséatzlich sollte
diese nur abschnittsweise auf maximal 20 m L&nge und nicht mehr als einem Drittel
der Lange erfolgen. Die MalRnahmen sind aulRerhalb der Vogelbrutzeit
durchzufiihren.

Zu verwendende Gehdlzarten:

Stréucher:
Cornus sanguinea subsp. Sanguinea Hartriegel (Unterart)
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigrifflinger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Baume:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Gewodhnliche Traubenkirsche

Pyrus pyraster Wild-Birne
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus minor Feld-Ulme

3. Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde und hochwiichsige Pflanzenarten (auffallige Laub- und
Nadelfarbung, ausgefallene Wuchsform), wie zum Beispiel Edelfichten, Zypressen,
Thujen, Trauerformen und Hangeformen in jeglicher Art dirfen nicht gepflanzt
werden.

4. Wiesenflachen bzw. Wiesensaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Bereich der Photovoltaikanlage ist auf dem Ackerstandort eine
Grunlandansaat (autochthones, regionales Saatgut) mit hohem Krauteranteil von
mind. 30% und geeigneter Herkunftsregion vorzunehmen. In den ersten 5 Jahren
ist aufgrund des Nahrstoffiiberschusses der ehemaligen Ackerflache eine 2-
schiriger Mahd durchzufthren. Nach 5 Jahren kann die Mahd auf 1x pro Jahr
reduziert werden. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Auf eine Dingung und Pflanzenschutzmitteln auf der Flache ist zu verzichten.

1. Schnitt nicht vor dem 15.06. des Jahres.

Das Ziel G212 ist aufgrund der eng gestellten Modulreihen vermutlich nicht
entwickelbar. Daher ist der Ausgleich auf externer Flache zu erbringen. Die Flachen
sind mittels Rasenmaher zu pflegen, weil mit gréBerem Gerat nicht pflegbar sind.

5. Wiesensaum (E3)

Die Begriinung des Saumstreifens erfolgt durch Aufbringen von samenhaltigem
Heumulch-/ Heudruschmaterial aus dem Gemeindebereich.

Die Spenderflache muss mindestens den Kriterien einer artenreichen
Flachlandmahwiese (LRT6510) entsprechen und frei von Neophyten sein.

Sollte keine geeignetes Material zur Verfiigung stehen, ist eine Ansaat mit
Regiosaatgut durchzufiihren.

In den ersten 5 Jahren ist zur Ausmagerung eine 2-3-malige Mahd durchzufihren.
AnschlieRend ist der Saum einmal pro Jahr im Herbst (September) zu méhen.

Je Mahgang sind 10% der Flache als Rickzugsbereich zu belassen
(rotierender Brachestreifen). Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf eine
Dungung ist zu verzichten.

Schlegeln, Mulchen oder Beweidung sind nicht zulassig.

Nach einem zukunftigen Ruckbau der PV Anlage ist eine Bewirtschaftung unten den
dann giiltigen Gesetzlichen Regelungen mdéglich.

6. Ausgleichsflache

Dem Photovoltaikpark Schmiedorf wird zum Ausgleich der verursachten Eingriffe in
Natur und Landschaft, die im Geltungsbereich ,, Langenamming* festgesetzte Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Ausgleichsflache ,A1* mit 1.512,60 gm zugeordnet.

Ausgangzustand: MaRig extensiv genutzte, artenarmes Grinlagen (BNT ,G211%)
Zielzustand: GU 651L (nach Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern)

Legende

MaRstab 1:0500

1. Art der baulichen Nutzung
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KleinbaUwerken wie Trafostationen, Speicher und .
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5.7 Sonstige Planzeichen Ausgleichsflache

Kiesweg

Mast Bestand

Verdachtsflache Bodendenkmal
(nachrichtlich Ubernommen)

Bautechnische Daten der geplanten Solarmodule

50O Photovoltaikpark Schmiedorf:

Reihenzwischenabstand: von 1,50m bis zu 2,00m
Modulaufstellwinkel: 20°
Sonnenwinkel: 17,927
Azimut: o)
Anzahl Module: 500 Stuck;
Leistung Gesamt: 300 kWp
‘ Geltungsbereich: 3.748 m?
/aun ohne Sockel, Abstand zum Boden min. 15 cm, Umzdunte Fldche E2: 2 088 m?
Bebaute Flache: 1.400 m?

Gemarkung Schmiedorf, FI=Nr.: /12

E3 Wiesensaum mit alternierender,

E1 Aufbau eines Grunstreifens mit Pflanzung eine
durchgehenden 2—reihigen Hecke aus heimischen

Strauchern, Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m; Einzaunung gegen

Wildverbiss. Breite 5m.

Wiesenansaat, Z2—schurige Mahd ohne Dungung,
alt. Beweidung mit einer GV/ha 0,8-1,0.

50% Mahd im Herbst

6. Grunordnung

5.2.1Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fur
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9, Abs. 1, Nr.
20, 25 und Abs. 6 BauGB, 8§ 9 und 11 BNatSchG, Art. 4

BdyNatSchG)

5.2.2 Fldchen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache "A1”
und Fldche fiir vorgezogene AusgleichsmaBnahmen “CEF17)

5.2.3[ 4

5.2.4

Obstbaum, Hochstamm, Bestand

Ausgleichsfldache, Bestand, erfasst im bayerischen
Okofldchenkataster

Mind. 750 _,

Technische Darstellung Solarmodule

Max 3500

MaRstab ]

4000

00

Herstellungmafnahmen: =
Flaches Umfrasen der Grasnarbe zur Schaffung eines Saatbettes in Streifen auf 20%
der Flache, Ubertragung von Mahgut von geeigneten, artenareichen Spenderflachen
(z.B. artenreiche Mihweisen in der Nachbarschaft im Naturraum) auf die
vorbereiteten Flachen Gber 1 (-2) Jahr. Ersatzweise Ansaat von im Naturraum von
geeigneten Flachen gewonnenem Saatgut oder von zertifiziertem Regiosaatgut
(Region , UG 16- Unterbayerische Higel- u. Plattenregion®. Grundmischung (FLL
REM Regio). Krauteranteil mind. 30%, 3-5 g/qm)

Dauerhafte Pflegemalinahmen:

Das Grinland ist dauerhaft zweimal im Jahr zu mahen, das Mahgut ist von der
Flache zu entfernen.

Mulchmahd ist nicht zulassig.

Frihester Schnitt ist 15. Juni, Zeitpunkt 2. Mahd ab 1. September

Dingung, Kalkung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Drainagen und andere
Meliorisierungen sind generall unzulassig.

An Stelle von Mahgangen ist ein in Zeitpunkt und wirkungsgleichartig wirkende
(Extensive) Beweidung zulassig.

MaRnahmen zum Artenschutz:

a) VermeidungsmafRnahmen:

Die Baumalinahmen sind auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtphase der
Wiesenschafstelze (d.h. nicht zwischen Anfang April bis Ende Juli) durchzufiihren.
Falls die Bauzeitbeschrankungen nicht eingehalten werden kénnen, sind
MaRnahmen zur Verhinderung einer Brut innerhalb der geplanten PV-Fldchen
durchzufiihren, z. B. mit Aufstellung von Pfosten mit Flatterb&nden u.&.

b) Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-Maflinahmen):

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat ist die festgesetzte
Flache ,CEF1* herzustellen und zu pflegen, so daf} sie als Brut-Habitat fur die
Wiesenschafstelze geeignet ist:

- Ansaat von artenreichem Griinland gemaf o.g HerstellungsmaRnahme

- Pflege der Flache geman o.g. PflegemalRnahmen, jedoch sind im jahrlichen
Wechsel 5% der Gesamtflache von der Mahd auszusparen (Erhaltung von
héherwiichsigen Altgras-Krautflur-Inseln von jeweils einigen gm GréRe als
Niststandort innerhalb und am Rand des angelegten Griinlandes jeweils fiir ein Jahr)

7. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten und Feldwege sind versickerungsfahig zu gestalten. Dariiber
hinaus missen die Zufahrten zur Bewirtschaftung der umliegenden
landwirtschaftlichen Flachen weiterhin uneingeschrankt (Breite, Tragfahigkeit,
Kurvenradien) sichergestellt werden.

8. Sicherstellen von Pflanzrdumen:

Folgende Pflanzrdume sind sicher zu stellen:

Geholze: 20 bis 30 cm
Kleinbaume: 150 x 150 x 80 cm
9. Grenzabstande:

Die Grenzabsténde sind gemaf der gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten:
Zu landwirtschaftlichen Grundsticken:

0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von maximal 2,0 m
2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strauchern tber 2,0 m
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von maximal 2,0 m
4,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, sowie Strauchern Gber 2,0 m

10.  Monitoring:

Die MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sollen auf bisher
nicht vorhersehbare Auswirkungen abzielen. Da bei Durchfiihrung
entsprechender Vermeidungs-, Minderungs-, und Ausgleichsmafnahmen nicht
mit erheblichen Auswirkungen der geplanten Errichtung der PV-Anlage auf die
einzelnen Schutzgiter zu rechnen ist, kdnnen sich MaRnahmen zum
Monitoring auf die Kontrollen zur Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen
wahrend der Bauphase und auf die Pflege und Entwicklung der
Ausgleichsflachen beschranken. Das Monitoring ist von qualifiziertem
Fachpersonal (Biologe, Landschaftsplaner ) durchzufthren und ggf.
Nachsteuerungen sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
durchzufuhren.

4 Textliche Hinweise

4.1 Landwirtschaft

Das Plangebiet ist von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Samtliche
Emissionen wie z.B. Verschmutzung, Staub und Steinschldge auf Modulen sind
entschadigungslos zu dulden.

Eine Haftung der angrenzenden Land und Forstbewirtschafter ist im Rahmen der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung ausgeschlossen.

Dies kann in Form einer Haftungsfreistellung geschehen, in welcher der Betreiber fur
sich und seine Rechtnachfolger auf jeglichen Haftungsanspruch verzichtet, sofern
infolge von land- und forstwirtschaftlichen Emissionen Schaden am Solarpark
entsteht. Grundsatzlich ist ein ordnungsgeméafie Land- und Forstwirtschaft auf den
der Photovoltaikanlage benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

4.2 Wasserwirtschaft

Das von zulassigen Wirtschaftsgebauden, Modulen und / oder
WegerschlieRungen anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ist unter
Beachtung der technische Regelwerke und Anforderungen innerhalb des
Geltungsbereiches breitflachig zu versickern (z.B. breitflachige Ableitung in
benachbarte Grunflachen). Fir den Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen (z.B.
Trafodle usw.) sind die einschlagigen Vorschriften der Bundesanlagenverordnung
(AwSV) zu beachten.

4.3 Blendwirkung, elektromagnetische Felder

Elektrische Installationen innerhalb und zum Abschluss der Anlage sind so
auszufuhren, dass hinsichtlich auftretender elektromagnetischer Felder die Schutz-
und Vorsorgewerte der 26. BImSchV eingehalten werden.

Bei gegebenenfalls auftretenden Blendwirkungen ist in geeigneter Weise dafiir
Sorge zu tragen, dass weder Verkehrsteilnehmer noch Anwohner durch die
Elemente der Photovoltaikanlage geblendet oder irritiert werden (z.B.

Anpassung der Ausrichtung der Module, Anbringung von Blendschutzmatten an
einer erhdhten Zaunanlage, u.a.), siehe dazu Blendschutzgutachten.

4.4 Flurschaden

Die 6ffentlichen Feld- und Waldwege, die durch die Baumafinahme beansprucht
werden, sind durch den Betreiber in Absprache mit der Stadt Osterhofen in
urspringlichen Zustand wieder herzustellen.

4.5 Brandschutz

Flachen und Zufahrten fur die Feuerwehr muss DIN 14090 entsprechend gestaltet
und ausgefuhrt werden. Jegliche baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strafen
und / oder Wege fur die Feuerwehr erreichbar sein.

4.6 Elektrische Leitungen (Bayern Netz GmbH)

Im Uberplanten Bereich befindet sich eine 20-KV Freileitung. Die Schutzzone betragt
beiderseits zur Leitungsachse ja 10 m und wird im Plan eingetragen. Fur die
Beschéadigung der Solarmodule durch eventuell von den Leiterseilen
herunterfallenden Eis- und Schneelasten tbernimmt die Bayern Netz GmbH keine
Haftung. In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden
auch mit Vogelkot gerechnet werden.

Der Schattenwurf von Masten und der tiberspannenden Leiterseile ist vom
Betreiber der Photovoltaikanlage zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer
Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der
Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des
Schattenwurfes verursachen.

Mastbereiche sind nicht von der Planung betroffen.

Die Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereichs der Freileitung sollten die
max. Aufwuchshéhe von 2,5 m nicht Uberschreiten, darauf ist bei der Pflanzung zu
achten.

4.7 Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Die Kreisarchaologie empfiehlt, die bauvorgreifenden Sondagen zur
Denkmalermittlung von einer archdologischen Fachfirma vornehmen zu lassen.
Somit wére sichergestellt, dass es im Falle einer positiven Befundung zu keinen
nennenswerten Verzdégerungen beim Aufbau der Anlage kommt.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufy

Die Stadt Osterhofen hat in der Sitzung vom 09.03.2023 gemaR § 2 Abs 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2023 ortsublich bekannt

gemacht.

Frihzeitige Fachstellenbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs 1 BauGB fiur den Vorentwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2023 hat in der Zeit vom
24.05.2023 bis 03.07.2023 stattgefunden.

Frahzeitige Blrgerbeteiligung

Die fri]hzeitige Offentlichkeitbeteili

offentlicher

gung gemal § 3 Abs 1 BauGB mit
arlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des

Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2023 hat in der Zeit vom
24.05.2023 bis 03.07.2023 stattgefunden.

Fachstellenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2023
wurden die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemali} §
4 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2023 bis 27.12.2023 beteiligt.

Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.11.2023 wurde
mit der Begrundung gemal §3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 23.11.2023
bis 27.12.2023 o&ffentlich ausgelegt.

Satzungsbeschlul

Die Stadt Osterhofen hat mit Beschluss der Gemeinde vom 07.02.2024
den Bebauungsplan gem. §10 Abs 1 BauGB in der Fassung vom

07.02.2024 als Satzung beschlossen.

Osterhofen, den ..................

(Ober-) Burgermeister

Bekanntmachung

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplan wurde am XX.XX.XXXX
gemal’ §10 Abs 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs 3 Satz 1und 2, sowie Abs 4 BauGB und
§§214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Osterhofen, den ..................

(Ober-) Burgermeister
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