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1. Verfahrensablauf Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
+~WA betreutes Wohnen" durch Deckblatt 1

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB):

Die Stadt Osterhofen (Bauausschuss) hat die Anderung des Bebauungsplanes ,WA be-
treutes Wohnen" durch Deckblatt 1 am 13.12.2022 beschlossen

Offentliche Auslegung des Planentwurfs (§ 3 Abs. 2 BauGB):

Der Entwurf vom 13.12.2022 wurde gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.12.2022
bis 23.01.2023 im Rathaus der Stadt Osterhofen &ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der
Auslegung sind am 16.12.2022 ortsUblich bekannt gemacht worden.

Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB):

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 23.12.2022 eingeholt. Es wurde dafir eine Frist bis 23.01.2023 gesetzt.

Satzungsbeschluss:

Der Bauausschuss der Stadt Osterhofen hat die Anderung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes ,WA Betreutes Wohnen" durch Deckblatt 1 am 07.02.2023 gemaB § 10
BauGB als Satzung beschlossen.

Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB):

Die Stadt Osterhofen hat den Satzungsbeschluss am 16.02.2023 ortsUblich bekannt ge-
macht. Mit der Bekanntmachung ist die Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ,\WA betreutes Wohnen" durch Deckblatt 1 am 17.02.2023 in Kraft getreten.



2. Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

Mit der Deckblatté&nderung des Bebauungsplans sollen die Voraussetzungen zur Realisie-
rung einer Einrichtung fir gemeinschaftliches Wohnen mit Tagesstruktur geschaffen wer-
den. Es ist beabsichtigt, den 6rtlichen Bedarf an oben genannten Nutzungen zu decken,
bzw. zu férdern.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman § 13a BauGB
aufgestellt.

Der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan sieht bereits ein allgemeines Wohngebiet
mit Einrichtungen zur Tagespflege und zum betreuten Wohnen vor. Die Deckblatténde-
rung sieht dabei eine Konkretisierung der Baugrenzen und Bauweise vor.

3. Alternative Planungsmoglichkeiten

Planungsalternativen wurden in Bezug auf den Standort nicht angestellt. Die Deckblat-
téinderung sieht die Anpassung des bestehenden Bebauungsplans im Suden vor. Die An-
derung umfasst lediglich eine konkretisierte Planung der Einrichtung.

4. Berucksichtigung der Umweltbelange

Da der Bebauungsplan weder die Zuldssigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben begrindet bzw.
vorbereitet noch Anhaltspunkte fUr eine Beeintr&chtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von FFH- und Européischen Vogelschutzgebieten bestehen, kann fir den
Bebauungsplan das Verfahren nach § 13a BauGB angewandt werden. Eine Umweltpri-
fung und ein Umweltbericht sind somit nicht erforderlich.

Das gesamte Geldnde wird derzeit bereits als Brachfldche genutzt. Der rechiskraftige be-
stehende Bebauungsplan sieht jedoch bereits ein allgemeines Wohngebiet mit Einrich-
tungen fur barrierefreies Wohnen vor.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden wurde bei der Planung bericksichtigt.

Das beplante Areal befindet sich inmitten eines bestehenden Siedlungsgebietes. Der Be-
reich ist bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Mit Verbotstatbesténden nach
§ 44 BNatschG ist aufgrund der Lage angrenzend zur Bebauung nicht zu rechnen.

Zur Minderung des Eingriffes werden Festsetzungen und minimierende MaBnahmen ge-
troffen. Hierzu z&hlen z.B. der Ausschluss von Schottergérten, die Durchgrinung des Areals
mit standortheimischen Arten, und beispielsweise ein 10 cm Abstand des Zaunes zum Bo-
den zur Gewdhrleistung einer Durchgdngigkeit fOr Amphibien und KleinsGuger.

Es sind keine gravierenden Veré&nderungen beziglich der untersuchten Schutzgiter zu
erwarten, da der bestehende rechiskraftige Bebauungsplan bereits ein allgemeines
Wohngebiet mit Einrichtungen zur Tagespflege und zum betreuten Wohnen vorsieht. Die
Deckblatténderung sieht dabei eine Konkretisierung der Baugrenzen und Bauweise vor.



Bei Umsetzung aller festgesetzten MaBnahmen entstehen insgesamt geringe Auswirkun-
gen auf die Umwelt.

5. BeriUcksichtigung der Offentlichkeitsbeteiligung

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) wurde vom 24.12.2022 bis 23.01.2023 im
Rathaus der Stadt Osterhofen durchgefUhrt.

Einw&nde wurden gegen den Bebauungsplan in der &ffentlichen Auslegung von Privat-
personen keine vorgebracht.

6. Berucksichtigung der Behoérdenbeteiligung

Die Behdrdenbeteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 23.12.2022
eingeholt. Es wurde dafUr eine Frist bis 23.01.2023 gesetzt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ordnungsgemaB abgewogen und bei der
Planung berUcksichtigt.

Diese zusammenfassende Erkldrung ist Bestandteil des folgenden Beschlusses:

Satzungsbeschluss vom 07.02.2023 zur Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,\WA betreutes Wohnen" durch Deckblatt 1.
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